Акт ревизии финансово-хозяйственной деятельности
Ассоциации «Угодья у леса» (ранее НП «Угодья у леса») 
за 2020 год
МО, го Чехов, д. Кулаково                                                                                     «03» апреля 2021 года
     Ревизию осуществил ревизор Морозова Анна Владимировна, утвержденный на основании Протокола Общего собрания членов НП «Угодья у леса» (далее – Ассоциации) от 03.03.2020 года.
     Ревизор ознакомился со следующими документами организации:
- авансовыми отчетами;
- договорами;
- бухгалтерской и налоговой отчетностью;
- перечнем затрат и документами, подтверждающими понесенные затраты;
- протоколами собрания Правления;
- прочими документами и данными, отражающими финансово-хозяйственную деятельность Ассоциации.
     Учет ведется в программе 1С. 
     Правление представлено в составе: 
1. Председатель Правления - Каримова Елена Викторовна;
2. Член Правления – Механикова Татьяна Васильевна;
3. Член Правления – Морозов Александр Сергеевич;
4. Член Правления – Ванесян Армен Ншанович;
5. Член Правления – Крюкова Ольга Викторовна.

Проверка понесенных в 2020 году расходов осуществлена по статьям утвержденной в 2020 году сметы, действующей с 01.03.2020 года:

1.1 Оплата труда управляющего и отчисления от ЗП в ПФР(22%), ФМС(5.1%), ФСС(2.9%+0.2%) 
за 2020 год 
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Оплата труда управляющего
	360 000
	361 342,54

	Отчисления от ЗП в ПФ(22), ФМС(5.1), СС(2.9+0.2)
	108 720
	109 125,45


              Израсходовано в соответствии со сметой, небольшие расхождения за счет начисления отпускных.
              Трудовой договор с Каримовой Е.В. заключен, должностная инструкция представлена. В соответствии с учетом в программе 1С - принята на работу на основании Приказа №1 от 09.01.2019 года. 
1.2 Бухгалтерские услуги за 2020 год
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Бухгалтерские услуги
	240 000
	240 000


              Израсходовано в соответствии со сметой.  
1.3 Аренда 1С в облаке, электронная сдача отчётности

	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Аренда 1С в облаке
	19 200
	12 100

	Эл.сдача отчётности
	
	6 700


      Израсходовано в пределах сметы.
             1.4 Хостинг сайта поселка за 2020 год
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Хостинг сайта
	1 548
	1 548


              Израсходовано в соответствии со сметой. 
            1.5 Услуги банка за 2020 год
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Услуги банка
	19 200
	18 710


             Израсходовано в пределах сметы.
             В феврале 2021 года Ассоциация открыла счет в ВТБ Банке. Первые 3 месяца обслуживания бесплатные. Поэтому до окончания 3х месяцев бесплатного обслуживания необходимо перевести все финансовые поступления в ВТБ банк и закрыть счет в СДМ-банке. На момент проверки расчетный счет в СДМ Банке не закрыт.
             1.6 Экспедиционные услуги (Аренда почтового адреса)
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Экспедиционные услуги (Аренда почтового адреса)
	27 336
	27 335,64


             Израсходовано в соответствии со сметой. 
             В проверяемой папке с входящими документами отсутствуют акты за весь 2020 год. По объяснению бухгалтера и Председателя – все в СДМ Центре.
             В связи с изменением юридического адреса Ассоциации «Угодья у леса» - данный расход в  2021 году должен отсутствовать, но документа о расторжении договора, либо другого подтверждающего расторжение договора со стороны СДМ Центра документа – на момент проверки не представлено.
            1.7 Имущественные налоги (Земельный налог)
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Имущественные налоги (Земельный налог)
	148 440
	148 435


             Израсходовано в соответствии со сметой. 
            1.8 Электроэнергия (уличное освещение) 
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Электроэнергия (уличное освещение)   
(АО «Мосэнергосбыт» Договор № 11253410 от 30.11.2018)
	148 500
	92 991,15


             Израсходовано меньше, чем в смете, т.к. поменялся договор. В связи с договором был перерасчет и в 2020 году использовали электроэнергию, за которую частично было уплачено в 2019 году. В 2021 году расход даже без увеличения количества фонарей будет больше, чем в 2020 году.
            1.9 Вывоз твёрдых бытовых отходов
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Вывоз твёрдых бытовых отходов 
(Чеховский филиал ООО "МСК-НТ" Договор № Чх2-Д00402/2019 от 26.12.2018)
	113 400
	138 018,09


             Израсходовано больше, чем было заложено в смете в связи с увеличением количества проживающих в поселке. 
            1.10 Вода (АБК+потери) 
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Вода (АБК+потери) (Договор 030409188308 от 18.09.2018г. 
МП "ЖКХ Чех. р-на")
	79 200
	50 110,50


             Израсходовано в пределах сметы. 
             1.11 Техническое обслуживание газопровода
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Техническое обслуживание газопровода (Договор № 3129 от 05.10.2018 года "Мособлгаз")
	284 856

	252 160,08


             Израсходовано в пределах сметы. 
              1.12 Уборка снега, окос травы + борщевик
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Уборка снега, Окос травы+борщевик
	110 400
	(123 075+12 312)= 135 387


             Израсходовано больше, чем в смете. Связано это с тем, что усилился контроль за окосом травы и обработкой от борщевика Сосновского. Кроме того, окос осуществлялся дополнительно (без оплаты) силами членов Правления и инициативных жителей.
            1.13 Ямочный ремонт дороги
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Ямочный ремонт дороги
	42 000
	163 850


             Израсходовано больше сметы. Расходы сверх сметы, в размере 121 850 руб., были израсходованы по голосованию Собрания членов Ассоциации (ранее-НП) «Угодья у леса».  
            1.14 Приобретение  и доставка бункера 8 куб. м. для мусора
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Приобретение  и доставка бункера
	32 400

	32 000


             Израсходовано в пределах сметы.
            1.15 Обслуживание и наполнение водой п/п водоема
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Обслуживание и наполнение водой п/п водоема
	48000

	0



             Наполнения водой пруда не осуществлялось.
           1.16 Инвентарь, расходные материалы (лампы), канцтовары, камеры и обслуживание ворот с видеонаблюдением.
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Инвентарь, расходные материалы (лампы), канцтовары, камеры.
	120000
+74400=
194 400

	(69163,25-12312(Спрут Экстра)+98968,52)
=155 819,77


	Обслуживание ворот с видеонаблюдением
	
	


            Израсходовано в пределах сметы.           
1.17 Юридические, информационные, типографские, аудиторские услуги, услуги нотариуса, почтовые расходы, телефон и интернет.
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Юридические, информационные, типографские, аудиторские услуги, почтовые расходы.
	144000

	52500+10844,49 =63 344,49



	Телефон, интернет
	12000

	


             Израсходовано в пределах сметы. Расходы юридические и почтовые были небольшими в связи с минимальным количеством подачи дел в суд. На 31.12.2020 года задолженность по взносам в соответствии с данным в программе 1С составила 605 735,63 руб. 
           1.18 Непредвиденные расходы (перерегистрация и прочее)
	Статья расхода
	По смете, руб.
	По факту израсходовано, руб.

	Непредвиденные расходы (перерегистрация и прочее)
	24000

	7180,58+7000=14180,58


               Израсходовано в пределах сметы.
Помимо расходов по смете были понесены расходы на установку ворот на главный и грузовой въезд – стоимостью 262 767,69 руб.
ИТОГО за 2020 год понесены расходы по смете в сумме: 
2 023 158,29 руб.
ИТОГО за 2020 год понесены расходы по смете + из собственных денежных средств в сумме: 
                                                                2 285 925,98 руб.
Проверка документов 
1. Устав Ассоциации «Угодья у леса» – представлен.
2. Учетная политика Ассоциации «Угодья у леса» на 2020 год - представлена. 
3. Рассмотрен Устав Ассоциации «Угодья у леса». В уставе указан следующий документ, который должен быть в наличии в Ассоциации:
· Положение о приеме в члены Ассоциации – не представлено. По предоставленной информации разработан, но не утвержден его проект. При приеме в члены Ассоциации руководствовались только Уставом.
4. Отчетность – сданная отчетность по УСН за 2020 год представлена. Все остальные отчеты за 2020 год представлены (однако на них частично отсутствует печать Ассоциации). 
5. Отчет по смете за 2020 год от Правления на ревизию представлен не был.

Проверка Договоров и актов:
1. ООО «Геокомпани»
 Договор № 8 от 08.12.2020 г на выполнение карты-схемы расположения участка недр объекта. Договор не подписан. Оплата произведена 9.12.2020 года. В договоре указан срок на выполнение работ 10 календарных дней. В процессе проверки был предоставлен бланк акта без подписей с обоих сторон.
2. ООО «Вольф Груп» 
Договор № 28/121-20 от декабря 2020 г за работы по монтажу замков. В договоре не указана дата договора. В договоре п.3.2.1 указано, что подрядчик обязуется приступить к изготовлению ворот в течение 2х дней. Договор о калитке, откуда там ворота неизвестно?
Договор № 22-06/20 от 22.06.2020 года на изготовление и установку ворот. На Дополнительном Соглашении к договору от 29.06.2020 года не стоит печать НП «Угодья у леса».
3. ИП Еремцов Артем Александрович 
Договор № 3м от 26.12.2020 г на работы по механизированной чистке дороги, окосу травы, выполнению земельных работ. В договоре прописана обязанность Заказчика осуществлять проверку выполнения работ по договору в присутствии представителя Подрядчика, а также производить оценку качества уборочных работ. Устранение по договору за счет Подрядчика. Контроль осуществлялся не всегда на должном уровне.
4. Самозанятый Картузов Михаил Евгеньевич 
Договор № 2/03.08.2020 от 03.08.2020 г на окос травы. В связи с частичным окосом – рекомендую составить полную карту схему поселка, где требуется окос. Оценить возможность окоса вручную или механизированно. Вызывая механизированный окос травы – предоставить для окоса все участки, требующие механизированный окос. Заключая договор на ручной окос травы – предоставить для окоса все участки, требующие ручной окос. Чтобы в дальнейшем не было необходимости вызывать повторно, либо косить самостоятельно.
5. ИП Шевчишина Светлана Петровна 
Договор №б/н от 28.02.2020 г на услуги по передаче отчетности в электронном виде по телекоммуникационным каналам связи. Договор не подписан со стороны Исполнителя ИП Шевчишиной. Акт не представлен.
6. ООО «МСК-НТ» 
Договор № Чх2-ДА00402/2019 от 01.01.2020 г на аренду мусорного контейнера. Акт приема-передачи контейнера б/н от 01.01.2020г – нет печати со стороны НП. Соглашение о расторжении договора от 24.04.2020 г – нет печати со стороны НП. Акт приема-передачи (на возврат контейнера) не стоит дата документа и нет печати со стороны НП.
7. ИП Сухих Светлана Владимировна.
Договор от 19.09.2019г. – в 2020 году сумма была увеличена с 15 тыс. рублей до 17 тыс. рублей – доп. соглашение на момент проверки не представлено. В базе отражены акты от 24.06.2020 года на сумму 17 тыс. рублей и от 19.10.2020 на сумму 10 тыс. рублей. Оригиналы актов не были представлены.
8. АО Мособлгаз Подольскмежрайгаз 
Договор № 3129 от 05.10.2018 года - нет первичных документов за март 2020 года. Однако предоставлена сверка на 01.10.2020 года, где отражено, что Ассоциация «Угодья у леса» задолженности перед данной организацией не имеет.

Работа с должниками:
       1. Работа с должниками – по информации от Председателя:
· количество проведенных судебных дел – 5 судебных дел. В производстве у приставов 3 исполнительных листа. 1 в процессе получения из суда.

Судебных заседаний было минимальное количество, это связано с пандемией в 2020 году и с затяжной работой судов в данный период.

2. Работа с должниками до суда проводилась не всегда своевременно:
- собственникам, с долгом более 2х месяцев зачастую не напоминалось о необходимости оплаты;

- по собственникам, с долгом более 3-х месяцев данные не направлялись в суд. По объяснению Председателя – это связано с тем, что сумма долга небольшая и по суду нам могут не полностью возместить юридические расходы; В этой связи возможно необходимо пересмотреть план работы с должниками – до какой суммы это предупреждение, после какой суммы это досудебная претензия и после какой – подача документов в суд. Чтобы система работала и была одинакова для всех;

- по собственникам, отказавшимся от членства в Ассоциации – согласно 1С не начислялись взносы. Н-р, бывшая собственница участка 23 Синица С.С. судя по данным в 1С не имеет долга. Однако, по информации, указанной в досудебной претензии Правления к Синице С.С. – долг составил 66 410 руб. Причина такой разницы возникла из-за затягивания решения вопроса с населением (второй год длится данный вопрос и до сих пор не решен). А в связи с тем, что начислений по многим должникам в базе 1С нет, то определить реальную сумму долга мне не представилось возможным;

- по должникам, по которым был выигран суд и получено судебное решение не всегда своевременно решение передавалось к Приставам. Это обосновано, когда человек пишет обязательство оплатить долг до такого-то числа и начинает оплачивать. И совсем другое дело, когда никаких письменных подтверждений намерениям оплатить – нет. Чем можно объяснить и обосновать затягивание подачи документов приставам в таком случае – не понятно.
Работа с населением:

1. Прием новых членов Ассоциации для участков, полностью оплативших вступительные взносы в 2020 году – не проводился, т.к. не поступало от них заявлений, в связи с чем количество членов Ассоциации на момент окончания года составляло 57 человек, на момент проверки в 2021 году добавилось еще 2 новых члена Ассоциации - 59 человек. Однако инициатива по информированию данных собственников об их праве вступить в Ассоциацию исходила, к сожалению, не от Правления.
В прошлом периоде членов Ассоциации было 62 человека. В связи с чем рассчитанная сумма предстоящих расходов на 2021 год будет разделена на 59 человек, а не на 62 как было ранее.
2. После заключения договоров с новыми собственниками – разъяснения осуществляются не полностью. В результате люди зачастую не знаю ни суммы, которую они должны платить, ни того, что в случае приобретения участка у члена Ассоциации – они имеют право написать заявление и вступить в Ассоциацию и т.д. Необходимо проводить информирование обо всех основных нюансах, а не ждать когда каждый сам догадается о своих правах и обязанностях. Поэтому предлагаю сформировать Памятку, которую прикладывать к каждому договору – где указывать кратко основную информацию, которой должен обладать индивидуал и/или член Ассоциации;
3. Было обнаружено, что собственник участка 42 увеличил свою территорию, с помощью территории общего пользования. О каком бы то ни было варианте решения данного вопроса – выставленном на голосовании в Правлении или предложенном к рассмотрению Общему собранию – на момент ревизии мне не известно.

Работа по минимизации рисков (уменьшению нашего долга перед ЗАО взаимозачетом)

1. С прошлых периодов в базе 1С значится долг Ассоциации перед ЗАО «Чеховские угодья» (сейчас АО «Чеховские угодья») в размере 235885,72 руб. Со слов Правления – устно было обещано при передаче управления поселком, что со стороны ЗАО данные денежные средства не будут затребованы. И что через 3 года можно будет списать данный долг. Однако, в связи со сложившимися обстоятельствами (смена руководства ЗАО, и то, что ЗАО должник и может быть признано банкротом), тогда назначенный кризисный управляющий может списать данную сумму с Ассоциации. При этом у нас на территории есть участок 134, который принадлежит ЗАО – но взносы по нему не начислялись, соответственно, уменьшением нашего риска и уменьшением взаимозачетом нашего долга перед ЗАО – в Ассоциации не занимались.  
ВЫВОДЫ:
1. При проведении проверки было установлено, что смета за весь 2020 год не превышена. Однако отдельно некоторые статьи расходов следует пересмотреть в сторону увеличения, в связи с тем, что расход по ним был недооценен. 
Кроме того, следует довести до сведения членов Ассоциации, что в 2021 году планируются дополнительные расходы на работы по ремонту газового оборудования, масштаб работ и его цена будет установлена нашим поставщиком Мособлгаз, после проведения проверки (осмотра).
2. Запрос на ревизию Ассоциации поступил ко мне непосредственно от Правления 7го февраля 2021 года. И далее мною были неоднократно запрошены документы для проведения проверки (только на электронную почту Председателя и Правления отправлено 3 запроса – 16 февраля, 9 марта и 16 марта). Документы были выданы частично и правились в процессе проверки, кроме того, многих оригиналов документов на момент проверки не оказалось. Пришлось ждать их поступления и дополнительно проводить проверку. На момент окончания проверки (29.03.2021 года) не все документы до сих пор в наличии. (Не представлены документы от СДМ-центра; ИП Сухих; ИП Шевчишиной, ООО «Инфинити»   на общую сумму 66735.64 руб). 
В процессе проведения проверки с 10.02.2021 по 29.03.2021 данные за 2020 год в базе 1С менялись (добавлялись юридические расходы за август 2020 года и непредвиденные за декабрь 2020 года). Что говорит о несвоевременном получении документов от контрагентов и соответственно, о несвоевременной их передачей бухгалтеру. В связи со всем вышеописанным, было установлено, что на момент проведения проверки документальное подтверждение операций было не на должном уровне. Настоятельно рекомендую отнестись к документам более внимательно: не забывать собирать оригиналы документов у контрагентов и предоставлять их бухгалтеру своевременно.
3. Работе с населением и с должниками также необходимо уделить большее внимание.
4. Кроме того, в связи с пристальным вниманием Администрации го Чехов и других гос. Органов к окосу (Противопожарной безопасности) и борьбе с борщевиком Сосновского, необходимо более тщательно отнестись к данным работам.
ПРЕДЛОЖЕНИЯ:
1) В связи с тем, что название у нас сменилось давно, а никакие вывески не были изменены, необходимо заменить и/или установить вывески, щит и необходимые указатели с правильным названием – «Чеховские угодья» заменить на «Угодья у леса». Т.к. МЧС, пожарные, скорая помощь и т.д. должны иметь достоверную информацию куда ехать, чтобы не тратить драгоценное время на поиск нашего поселка. 
2) Предлагаю отработать вариант возмещения расходов по окосу брошенных территорий. Утвердить определенный тариф за 1 сотку и таким образом окосить участки, хотя бы те участки, владельцы которых нам известны – после чего возместить расход либо добровольно, либо через суд. Данный вариант используется в соседнем поселке и был предложен нам как вариант решения проблемы юристом в Администрации го Чехов. Однако на данный момент еще имеются участки, хозяев которых мы не знаем, что значительно затрудняет борьбу с травой и борщевиком в поселке.  
3) В связи с тем, что участок №42 занял часть общей территории Ассоциации «Угодья у леса» - предлагаю рассмотреть вопрос о возможности или невозможности таких ситуаций. А также разработать правила по данному вопросу. Год рассмотрения данного вопроса в Правлении пока не принес никаких ощутимых результатов. Возможно необходимо вынести на голосование вопрос о возможности выдачи земель в аренду, по определенной оплате. Однако следует иметь ввиду, что на данной земле находятся столбы с линиями электропередачи, доступ к которым всегда должен быть у электриков на случай внештатной ситуации.
4) В связи с тем, что на данный момент лампы на столбах могут быть заменены на другие, предлагаю пронумеровать столбы, занести их в отдельный журнал, где фиксировать - когда и на какую лампу была произведена замена. Чтобы отследить как долго служит тот или иной осветительный прибор и определиться с необходимым запасом. Даже в том случае, если лампы останутся те же, что и сейчас – учет когда установлена и сколько прослужила лампа – не помешает.
5) Также предлагаю начать работы по изучению вопроса с прудом, что можно сделать, чтобы пруд наполнялся без скважины и функционировал в штатном режиме. Так как изучение вопроса со скважиной не привело к необходимому результату. 
6) Что касается вопроса с установкой автоматики на грузовые ворота. На данный момент к этому вопросу необходима подготовка, т.к. достоверно не известно на момент проведения проверки - каким образом туда можно подвести электричество. Кроме того, на грузовые ворота будет необходимо установить видеокамеры, для порядка и контроля. Это вопрос сначала необходимо детально проработать, а затем внедрить (конечно если собрание проголосует за автоматику на грузовые ворота). Однако при этом следует разработать план действий при ЧП, кто и каким образом открывает ворота, пока не установлена автоматика.
7) Также предлагаю разобраться с вопросом водоотведения. На данный момент есть много вопросов – на какую глубину можно копать, сколько отступать от края проезда, какой делать уклон и какие еще нюансы нужно учесть (ведь у нас есть участки, у которых под землей проходит электрический кабель). В течение 2020 года на мою устную просьбу к Правлению разработать такие нормы, был устный ответ – что необходим дорогостоящий проект. В таком случае не понятным остается следующее – если у нас нет такого проекта, то получается можно копать как кому захочется? Для решения данного вопроса предлагаю Правлению – узнать стоимость проекта ливневки, а до этого утвердить нормы по земляным работам, связанным с водоотведением, чтобы они были едиными для всех, чтобы данные работы контролировались Председателем и мы смогли решить проблему затоплений дороги и частных участков, без ущерба для существующих коммуникаций.
8) Предлагаю разработать: 
- Программу развития поселка – чтобы поселок не развалился, а рос и креп.
- Планы работ на год по поселку (например, работы по Пожарной безопасности, Работы по борьбе с борщевиком и т.д.), чтобы учесть все необходимые работы с примерными сроками выполнения работ
- Проконсультироваться с электриком на предмет необходимости замены светодиодов припаянных, на светодиодные лампы, для простоты и удобства их замены электриком.
- Правила проживания в поселке (в том числе утвердить правила выгула собак и другие основные нормы)
- Также предлагаю вести журнал учета произведенных работ, где кратко записывать что было сделано за рабочую неделю.

На мой взгляд, все это необходимо для того, чтобы работы производились в плановом, а не в авральном режиме.
Заключение:
– признать работу организации за 2020 год удовлетворительной, в части исполнения бюджета. Однако требуется систематизация и более тщательная работа с документацией, должниками и населением.

Ревизор                                                                                                                   А.В. Морозова 
