Комментарии к повестке дня очередного общего собрания в апреле 2019г.

1. О кворуме.
В соответствии со Ст.17, п.19  217ФЗ, вступившего в силу с 01.01.2019г  «Общее собрание членов товарищества правомочно, если на указанном собрании присутствует более чем пятьдесят процентов членов товарищества или их представителей»
С другой стороны правообладатели  земельных участков, не являющиеся членами товарищества, имеют право участвовать в общем собрании членов НП и принимать участие в голосовании по вопросам:
а) - определение размера и срока внесения взносов, порядка расходования целевых взносов, а также размера и срока внесения платы, предусмотренной частью 3 статьи 5  Федерального закона;
[bookmark: Par259]б) - утверждение финансово-экономического обоснования размера взносов, финансово-экономического обоснования размера платы, предусмотренной частью 3 статьи 5  Федерального закона;
Однако 217ФЗ не даёт указания, как подсчитывать кворум и определять правомочность Решений общего собрания НП в условиях, когда индивидуальные собственники и арендаторы земельных участков в границах НП, за небольшом исключением, не проявляют желания легализоваться и разделить бремя расходов по обслуживанию посёлка.
В связи с чем на утверждение общего собрания выносится следующая процедура подсчёта кворума и голосования:
1. Производится раздельная регистрация  на общем собрании членов НП и правообладателей земельных участков, не являющимися членами НП. При этом применяется формула:
Один собственник или арендатор земельных участков не зависимо от их количества – один голос.
Регистрация членов НП производится только в лице собственников земельных участков. Члены семьи, представляющие интересы собственника земельного участка, регистрируются под своим именем с приложением доверенности от собственника.
Регистрация  правообладателей земельных участков не членов НП производится при представлении копии правоустанавливающих документов на земельный участок (выписка из ЕГРН или договора аренды) и данных удостоверения личности (паспорта).
2. Кворум (более 50% от числа членов НП) подсчитывается  на основании регистрации членов НП.
3. Определение результатов голосования по вопросам подпунктов а) и б) производится исходя из общего числа зарегистрировавшихся на собрании участников как членов НП, так и собственников и арендаторов земельных участков, не являющимися членами НП.
2.  О процедуре проведения заочной формы голосования при принятии Решения общего собрания.
Пункт 21 Ст.17  217 ФЗ (Цитата: «21. В случаях, определенных правлением товарищества, решение общего собрания членов товарищества может быть принято в форме очно-заочного или заочного голосования.») допускает принятие некоторых решений общего собрание как в очной, так и в очно-заочной форме.
 Для того, что бы очно-заочная или заочная форма голосования была законной Общее собрание должно утвердить положение о правилах проведения таких форм голосования. Правлением разработан и предлагается для утверждения общим собранием такой документ. …………………………….


3. Об общей собственности НП.
При передачи нашего посёлка под управление НП «Угодья у леса» на его балансе не позднее октября 2018г. были собраны все капитальные объекты, включая все земельные участки общего пользования, на общую сумму более 66 мл.рублей. Эти объекты были приобретены или вновь созданы на денежные средства членов НП «Угодья у леса», включенных в реестр членов НП на указанную дату.
Пункт 1, Ст.25. 217ФЗ (Цитата: «Имущество общего пользования, расположенное в границах территории садоводства или огородничества, являющееся недвижимым имуществом, созданное (создаваемое), приобретенное после дня вступления в силу настоящего Федерального закона, принадлежит на праве общей долевой собственности лицам, являющимся собственниками земельных участков, расположенных в границах территории садоводства или огородничества, пропорционально площади этих участков.»).
В настоящее время между Правлением,  собственниками земельных участков-не членов НП и арендаторами земельных участков ведётся дискуссия о их праве на общую собственность НП наравне с членами НП, на деньги которых эта собственность создана.  В первую очередь речь идёт о праве бесплатного подключения к системам холодного водоснабжения и газораспределения.
По мнению Правления в цитируемом п.1, Ст 25  Федерального закона закреплено исключительное право членов НП, включённых в Реестр членов НП не позднее даты государственной регистрации объектов недвижимости (условно октябрь 2018г) на объекты общей собственности.
Представителями правообладателей земельных участков, расположенных в границах НП (собственники - не члены НП и арендаторы) высказывается желание подключаться к системам воды и газа бесплатно, что членами НП,  на деньги которых эта собственность создана, воспринимается как не справедливое и не законная.
Предлагается общему собранию членов НП утвердить порядок и стоимость подключения к системам водо-газораспределения.
Средства, получаемые НП за право подключения к системам воды и газа будут по Закону являться результатом коммерческой деятельности, облагаться налогом по ставке 6% (упрощенная система налогооблажения) и аккумулироваться  на расчётном счёте НП и направляються  исключительно на цели, утверждённые общим собранием (их нельзя использовать на расходы по текущей эксплуатации инфраструктуры посёлка, оговорённые в смете расходов).

4. Об охране и неплательщиках членских взносов
Главной проблемой в нашем посёлке являются  неплательщики членских взносов, как членов НП, так и других правообладателей земельных участков, которые с начала 2019 г. обязаны оплачивать их в утверждённых  размере и сроке.  От решения этой проблемы напрямую зависит размер членского взноса.
Практически большинство арендаторов, да и некоторые члены НП пренебрегают этой обязанностью. Закон оставляет единственный вариант решения конфликтов – обращение в суд. В настоящий момент более 10 членам НП разосланы досудебные претензии о погашении членских взносов. По истечении 30 дне возникает право у НП подать в суд. В случае с другими правообладателями земельных участков ситуация ещё более проблемная в силу отсутствия на них установочных данных для подачи претензии. Охране дано поручение не пропускать на территорию лиц, не предоставивших правоустанавливающие документы на земельные участки и паспортные данные владельца участка. Кроме того некоторые члены НП и арендаторы сами устанавливают «справедливую» величину членского взноса и систематически недоплачивают. Конечно дойдёт и до них очередь судебного  разбирательства, но процесс  этот не быстрый. 
На сегодняшний день на территории посёлка по кадастру зарегистрировано 177 участков, из них 69 собственников земельных участков являются членами НП, плюс есть одно заявление на вступление – итого 70 участков. Посёлок благополучно перезимовал исключительно благодаря своевременной оплате членских взносов здравомыслящей части его жителей. За 5 месяцев работы вновь избранного правления ситуация с неплатежами улучшается очень медленно. Какие возможны пути решения этой проблемы:
1. Бюджет посёлка и далее наполняется за счёт, так сказать, здравомыслящей части жителей посёлка, а  с неплательщиками продолжается работа через суды.
2. Сметные расходы распределяются на все участки в посёлке, ежемесячный взнос падает более чем в 2 раза, над посёлком нависает катастрофа банкротства и неминуемый отказ от наиболее дорогих статей расхода – охраны и наружного освещения.
3. Бюджет посёлка и далее наполняется за счёт, здравомыслящей части жителей посёлка, а  с неплательщиками  начинаем работать вне правового поля,
а именно:
217 ФЗ  даёт право на беспрепятственный въезд на территорию НП всем правообладателям земельных участков (членам НП, собственникам – не членам НП и арендаторам). С другой стороны закон обязывает всех  без исключения платить одинаковые для всех членские взносы. 
Неплательщики считают, что  «НП Угодья у леса» должно поступать по закону, а мы когда-нибудь подчинимся решению суда, если НП его выиграет. 
Решением собрания можно поменять правила такой игры. Для этого надо поменяться местами – НП нарушает закон установив ограничение на  въезд на территорию НП любым транспортным средствам правообладателей участков и их представителям, которые допустили недоплату членских взносов в течении, например 2-х месяцев. Далее особо упорные  подают в суд на НП за незаконное ограничение въезда на территорию, НП поддат встречный иск о  погашении задолженности по членским взносам. Есть судебная практика по таким делам: 1. НП суд обяжет снять запрет на беспрепятственный въезд правообладателю  земельного участка;
 2. правообладателю  земельного участка будет предписано погасить задолженность по членским взносам;

5. О принципе начисления членского взноса 
1. Один участок – один фиксированный ежемесячный членский взнос.
2. Членские взносы вносятся безналичным авансовым платежом  не позднее  10 числа текущего месяца.
3. Начиная с 10 числа текущего месяца за несвоевременную оплату членского взноса начисляется пени в размере 0.1% за каждый день просрочки платежа.  
6. О  покосе травы 
В соответствии  с Решением Правительства МО и приближающемся весеннее - летним  периодом  во избежание  штрафных санкций со стороны административных органов СП «Стремиловское» каждый правообладатель земельных участков обязан за свой счёт обеспечить регулярный покос травы, обеспечивая её рост не более 30 см.
На правообладателей земельных участков, уклоняющихся от выполнения требования о покосе травы на своих участках будут передаваться данные о нарушителях в административные органы СП «Стремиловское».

7. 









